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Konzept

Der Entwurf erkennt die einzigartige Chance einer grossfldchigen Entwicklungsmaoglichkeit und nutzt sie, um einen
grosszigigen innerstddtischen Grlinraum in Verbindung mit hochwertigen Wohn- und Gewerbebauten zu schaffen.
Er setzt Massstdbe als Vorreiter in der stddtebaulichen Planung und vereint die zukinftig notwendige Dichte mit ei-
ner hohen Wohnqualitdt.
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In der heterogenen Struktur entlang der stark befahrenen Romanshornerstrasse wird mit der Bebauung ein neuer
Ort geschaffen, der Identitdt stiftet und eine beruhigende Atmosphdre ausstrahlt. Der markante flinfgeschossige
L-Bau, Gebdude A, positioniert sich entlang des Strassenraums und passt sich mit seiner Hohe dem Geldnde an,
wodurch er als Schallschutzriegel fiir den Innenhof dient. An der Kreuzung mit dem Leimatweg signalisiert ein Ge-
bdudeversatz das Ankunftserlebnis und adressiert das Gewerbe. Im Stiden vermittelt das Gebdude B als vierge-
schossiger Riegel zur Wohnzone. Wiederum mit einem Versatz geht es auf die ortsbauliche Situation ein. Der dritte
Baukérper C bildet als Ost-West-orientierter Zeilenbau eine neue Kante und den Auftakt von Romanshorn aus.
Durch einen Riicksprung in der Stirnfassade und die Fortflihrung des dstlichen Griinraums beriicksichtigt das Ge-
bdude die angrenzenden Strukturen und schafft eine harmonische Torsituation. Gegen Siiden staffelt sich der Bau
in der Héhe und senkt sich zu den niedrigeren Bebauungen hin. In der ersten Etappe sind die Bauten Aund B ge-
plant, in der zweiten das Haus C.
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Konzept

Die drei Baufelder fiir Hochbauten im angestrebten Gestaltungsplan sind so positioniert, dass sie die Stellung der
Bauten klar definieren. Als Orientierungshilfe wurde das Regelwerk der ndchsthéheren Zone beigezogen. Bewusst
wird auf ein Attikageschoss verzichtet und die maximale Hohe der jeweils folgenden Zone unterschritten. Das Bau-
feld von Haus C, bendtigt eine Ldnge von 60 Metern. Ebenfalls muss in den Sonderbauvorschriften der geringfligig
angepasste sidliche Grenzabstand im westlichen Teil von Haus B auf der Parzelle 337 geregelt werden. Mit dem
Anstreben einer optimalen Gesamteinpassung sind diese Punkte in einem Gestaltungsplanverfahren erfahrungsge-
mdss gut umsetzbar. Auf eine Zufahrt zur Romanshornerstrasse wird aufgrund eines in der Regel komplizierten und
lang andauernden Prozesses bewusst verzichtet. Die architektonische Antwort auf die innerértliche Situation soll
sowohl die Integration in das Ortsbild betonen als auch einen eigenstdndigen Charakter der Uberbauung hervor-
heben.
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Umgebung

Durch eine gezielte Situierung der Neubauten entstehen neben einem ortstypischen qualitdtsvollen Innenhof in-
nerhalb des Bearbeitungsperimeters auch gleichzeitig neue vergleichbare Raumkanten fiir die éstliche Nachbars-
Uiberbauung. Dadurch werden freirdumlich wertvolle Riickzugsorte, in Form von H&fen, sowohl neugeschaffen wie
auch im Bestand gestdrkt. Dabei konnen der Hof und der strassenseitige Freiraum anhand ihrer Orientierung in
Nutzung und Atmosphdire deutlich unterschieden werden.

Zur Strasse ausgerichtet befinden sich die publikumsorientierten und 6ffentlichen Bereiche. Am Hauptplatz befin-
det sich ein 6ffentlicher Zugang, wéhrend die Anschliisse der Fassade dem Héhenverlauf der Strasse folgen. Fur
den motorisierten Individualverkehr sind entlang des Leimatweges Parkpldtze angeordnet, in denen in rhythmi-
schen Abstdnden Strassenbdume integriert werden. Jeweils an den Knotenpunkten, die durch Belags-Aufweitun-
gen und -wechsel Pldtze ausweisen, unterbrechen markante Platzbdume die Baumreihe. Deren Zwei leiten in den
halboffentlichen Innenhof liber, der von der Strasse hhenunabhdngig erschlossen wird, Die klare Trennung zwi-
schen Gewerbe und Wohnen kann zudem zu einer Verringerung von Konfliktpotential flihren. Die Erschliessung der
Wohnungen erfolgt iiber das, auf die Architektur bezogene, Wegesystem des Innenhofes und sorgt zugleich fiir
eine Belebung des Hofes. Eine Vielzahl an unterschiedlich materialisierten und ausgestatteten Sitzpldtzen lassen
nebeneinander unterschiedliche Nutzungen und Nutzergruppen zu. Ein Grossteil des Innenhcfes ist nicht unterkel-
lert und gewdhrleistet daher eine arttypische Entwicklung der unterschiedlichen Laubbdume und einen Flickentep-
pich an besonnten und beschatteten Standorten. Den privaten Sitzplatzen zugeordnet fassen und trennen ab-
wechslungsreiche Staudenhecken mit einzelnen Strduchern die Aussenrdume. Die Geb&dude werden von einer be-
spielbaren Rasenfldche umflossen. Zu den Parzellenrdndern verwebt sich der Rasen mit artenreichen Wiesenfld-
chen und eingestreuten Strauchgruppen und sorgt fiir fliessende Ubergdnge zu nachbarschaftlichen Grundstii-
cken. An verschiedenen Standorten innerhalb des Areals verteilen sich Velostellpldtze.
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Organisation

Samtliches Gewerbe - mit Ausnahme des strassenseitig gelegenen Erdgeschossateliers im Haus C - finden im Haus
A Platz. Im Erdgeschoss kommt das Zweiradgeschdft Velo-Kldusli zu liegen. Mit Anbindungen zur Romanshorner-
strasse und Leimatweq ist eine hohe Sichtbarkeit zum Publikum gewdhrleistet. Die Anlieferung ist verkehrsberuhigt
an der stdlichen Stirnseite plaziert mit unmittelbarem Zugang zur Ladenfldche und zum Aufzug. Das gesamte Ge-
schoss ist flexibel nutzbar und kann bei Bedarf auch kleinteiliger gegliedert werden. Weiter ist der Einbau einer
rdumlich spannenden Galerie aufgrund der Raumhdhe gut moéglich. Im Untergeschoss gibt es weitere Lagerfla-
chen, welche Uber Rampe und Lift erschlossen sind.

Die Schulverwaltung ist im 1. Obergeschoss dariber angedacht. Im Gelenk sind die RGumlichkeiten lber ein separa-
tes Treppenhaus erschlossen. In diesem Bereich finden sich die gemeinschaftlichen Nutzungen wie Sitzungszimmer,
Pausenraum und Aussenraum. Der Splitlevel wird liber eine zentrale Treppe geldst, welche als zentraler Treffpunkt
Sitzgelegenheiten beherbergt und zum Verweilen einlddt. Die Biros sind jeweils den Fassaden angeordnet, die In-
frastrukturrdume und Lagerrdume im Gebdudeinnern.
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Organisation

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt liber den Leimatweg. Die Rampe ist in das Haus A integriert. Das gesamte Unter-
geschoss ist gemdss dem natirlichen Geldndeverlauf im Gefdlle sinkend von West nach Ost. Die Einstellhalle ist
kreisférmig organisiert, um im Innenhof einen grossen nicht unterkellerten Bereich fir eine extensive Bepflanzung
mit Hochstammbdumen zu ermdglichen. An die Garage angegliedert sind die Nebenrdume. Unter allen drei Ge-
bduden finden sich Velo-, Technik- und Schutzrdume sowie die den Wohnungen zugehdrigen Keller. Dadurch ist der
autonome Betrieb in der ersten Bauetappe gewdhrleistet.

[ ss

[ Erschliessung O a4s

15 25 35 45 55 0 velo-Kidusli [l3s
9 14 23 21 10 77 [Tl schulverwattung  [] 2.5
12% 18% 30% 27% 13& 100% [ Atelier s

Lands

“linnoraum N



Architektur/Konstruktion

Die Architektursprache dient massgeblich zur Identitdtsbildung des neuen Quartiers. An der Strassenseite zeigt
sich die Gewerbenutzung durch eine klare Gliederung mit einem tiberhohen und materiell abgesetzten Sockelge-
schoss. Durch feine Gurten gegliedert zeigt sich auch die weitere Geschossigkeit, bildet jedoch farblich eine Ein-
heit. Abgesetzt hingegen zeigt sich das Abschlussgeschoss, dies vermittelt eine gewisse Leichtigkeit. Vertikale Ele-
mente, wie farblich abgesetzte, offene Metallerker und Putzeinfassungen, strukturieren die aussenliegenden Fas-
saden, wdhrend stehende Fensterformate maximale Belichtung und Wirtschaftlichkeit bieten. Die gesamte Fassa-
denstruktur geht mit der Héhenstaffelung mit. Durch die genannten Elemente entsteht die charakteristische
Rhythmisierung entlang des Aussenraums.
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Zum Innenhof zeichnet das Sockelgeschoss nur noch fein durch eine Farbnuancierung. Prdgend sind hierbei die ab-
gestellten Balkonvorbauten mit den Absturzsicherungen und einseitig angeordneten Rankgeriisten. Die aussch-
liesslich iber den Hof adressierten Gebdudezugdnge fur die Bewohnenden werden mit einer ansprechenden Um-
gebungsgestaltung verbunden.
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Architektur/Konstruktion

Alle Bauten sind in Massivbauweise angedacht. Erdberiihrende Teile, Treppenhauskerne und Geschossdecken in
Stahlbeton, die Aussenwdnde in Backstein mit Aussenwdrmeddmmung oder Einsteinmauerwerk, die Innenwdnde in
Backstein. Mit der rationellen Grundrissstruktur und der Wiederholung von Regelgeschossen ist eine hohe Wirt-
schaftlichkeit gut umsetzbar, welche in unterhaltsarmem Betrieb und Langlebigkeit weitergefiihrt wird. Ausserdem
erschliessen - durch den Verzicht auf ein Attikageschoss - sdmtliche Treppenkerne die volle Anzahl an Wohnungen.

Fiir die Warmeerzeugung sind Warmepumpen mit Erdsonden vorgesehen. Die grossfléchigen Décher sind ideal fiir
eine Photovoltaikanlage mit Ost-West-Ausrichtung und Begriinung geeignet. Das Projekt erfillt alle Aspekte der
Nachhaltigkeit, indem es effiziente Gebdudestrukturen, erneuerbare Energien und eine grosse Anzahl von Woh-
nungen kombiniert und somit den Menschen, die Wirtschaft und die Umwelt gleichermassen beriicksichtigt.
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Wohnungen

Fast sadmtlichen Wohnungen, mit Ausnahme der Kleinstwohnungen, liegt die Typologie des Durchwohnens zugrun-
de. Diese ist geprdgt durch offenen, fliessenden Raum und der Belichtung der Hauptrdume von zwei Richtungen.
Der Raum wird durch Einbauten wie Garderobe und Kiiche gegliedert. Die Kiiche liegt stets mittig und vermittelt
zwischen dem frei platzierbaren Essbereich und dem Wohnraum. Diese Gestaltung, gepaart mit gleichwertigen
Zimmergrossen, ermoglicht eine hohe Flexibilitét in der Nutzung.

Der grosse Aussenraum ist zum Innenhof hin ausgerichtet, wadhrend sich ein kleiner offener Erker jeweils hofabge-
wandt befindet. Die Hduser A und B sind Uber grossziigige Eingdinge mit Briefkdsten, Sitzbdnken und Abstellfla-
chen erschlossen, wdhrend Haus C Uber einen zum Hof hin ausgerichteten Laubengang an der Nordseite zugdng-
lich ist.
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Wohnungen

Im Haus A erstreckt sich das Regelgeschoss von 2.-4. Obergeschoss. Nordseitig zum Strassenraum sind Klein- bis
mittelgrosse Wohnungen angeordnet. Schlafzimmer sind gegen Siiden zum Hof oder stirnseitig ausgerichtet und
ermdglichen so schallabgewandtes Liiften. Mit dem Durchwohnen wird gleichzeitig dem Ldrmschutz Rechnung ge-
tragen. Im Knie sind grossziigige 4.5- und 5.5-Zimmer Wohnungen angeordnet, im siidlichen Teil mittelgrosse Woh-
nungen mit Ost-West-Ausrichtung.

Das Haus B in der Wohnzone beherbergt in den ersten zwei Geschossen sechs Maisonettewohnungen. In den obe-
ren Stockwerken befinden sich 2.5- und 5.5-Zimmer Geschosswohnungen. Die privaten Aussenrdume sind hofabge-
wandt und nach Sitiden ausgerichtet, wobei die Verbindung zum Hof durch das Durchwohnen und den Laubengang
erhalten bleibt.

Im Haus C erstreckt sich liber die vier Obergeschosse derselbe Stempel mit Ost-West ausgerichteten 3.5- bzw. 4.5-
Zimmer Wohnungen, dazwischen sind zum Hof 1.5-Zimmer-Studios geschaltet. Im Erdgeschoss entfallen diese zu-
gunsten der Erschliessung. Der Mix und die Wohnungsgréssen haben nur marginale Abweichungen zum Soll der
Ausschreibung. Die vielfaltig nutzbaren Wohnungen mit der immergleichen Kerntypologie erméglichen ein breit di-
versifiziertes Mietersegment.
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